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DRUHY KULATY STUL NAD KOMPLEXEM KV?2
(11. 9. 2018)

(hlavni hosté naméstek primatora Petr Hladik a Urednici bytového odboru MMB,
otazky pripravili obyvatelé ulic Koniklecova a Plachty)

Otazky na naméstka Hladika, na které obyvatelé stale od ¢ervna 2018 nedostali jasnou odpovéd’

1) Vykup zbylych soukromych pozemku (pds parcel 1584/2, 1325/4, 1365/2, 1365/3 a 1325/6 ve
vlastnictvi IMPERA ZSD): vlastnictvi IMPERA ZSD):

Dostali jsme informaci od pana ndméstka Andera o odkupu parcel od vlastnika IMPERA ZSD.
Kdo za MMB vyjednava znéni kupni smlouvy a kdy bude smlouva pfedloZena ke schvéleni
Zastupitelstvu mésta Brna a zverejnéna? Jaky ma MMB nyni odhad ceny za pozemky? Jak se
tato cena projevi v cené budoucich byt planovanych v 1. a 2. etapé? Jaky narust ceny by
mohl z projektu KV2 ucinit projekt neekonomicky nebo ani dotac¢né neufinancovatelny?
Nebylo by smysluplné jakékoliv dalsi projektové pripravy (i rozhodnuti o typu byt potazmo
cené potazmo cilové ekonomické skupiné obyvatel) zastavit pravé do doby podpisu smlouvy
mezi MMB a IMPERA ZSD?

Odpoveéd P. Hladika: Nepredpokladam, Ze by to mésto sménovalo za 9 bardkl. Neexistuje zatim text
smlouvy. Pfedpokladam, Ze na prosincovém zastupitelstvu bude jasno.

Byvaly starosta Strechovsky: Pro¢ by ta Impera ten pozemek prodavala?

Odpovéd' P. Hladik: Impera nas tehdy defakto preplatila pfi vykupu od soukromé osoby. Pokud
Impera nakonec neproda, tak se tam prosté stavét nebude.



2) Jasné matematické porovnani cen

V zadné odborné studii ani prezentaci pro laickou vefejnost nezaznél ramcovy propocet
naklad(l na a) pfipravu svahu pro 1. aZ 3. etapu, b) stavebni naklady zakladovych konstrukci
bytovych domd, c) néklady na vodni, kanaliza¢ni a dopravni infrastrukturu, d) naklady na
bezpecnostni a hygienicka opatreni v prlbéhu stavby. MuzZete tyto interni data prehledné na
debaté predstavit? (napriklad i pro rdzné podvarianty odlozené 2. nebo 3. etapou atd) Radi
bychom data graficky zpracovali, srovnali pro laickou vefejnost s existujicimi projekty a
vystavili od srpna v informacnim centru spolu s vizualizacemi z dilny MMB. Je zde nezavisly
odhad nékolika stavebnich odbornikd, Ze se bude jednat o ,,nejdrazsi druzstevni nebo socialni
byty” ve stfedni Evropé a levnéjsi by uz idajné bylo, napfiklad kdyby mésto Brno zadotovalo
najemni smlouvy pro 500 rodin na budoucich 50 let v okolni existujici zastavbé nebo v
blizkych obcich s dojezdnosti do 5 minut od NL (napfiklad vdzané podminkou na aktivni
povolani.

Urednik BO MMB: My se chceme priblizit s cenami na Cistou podlahovou plochu 42,5 tis K& za metr
Ctverecny, celkem vize tedy pro 550 bytl (véetné 4. etapy to pocitdam). Odhad cen u celého
stavebniho komplexu KV-2 je nasleduijici:

1,4 miliardy jen stavba bytovych dom
40 milion0 korun za retenc¢ni opatieni
75 milon( K¢ za dalsi vykupy chbéjicich pozemki

135 milion K¢ budovani technické infrastruktury (cesty, sité)

V prepoctu bychom chtéli findlné docilit ndklad 3 mil K¢ za prdmérny 1 byt. Pro prvni etapu
tedy - 8 bytovych domd.

(Pozn: Zda tuto sumu bude financovat jen mésto Brno (¢ast refinancovana splatkami druzstevnika), ci
zda mésto dosdhne na dotace ministerstva pro mistni rozvoj je nejasné, nebot ministerstvo
podminuje podporu vzhrazenim 10% plochy pro socialni ucely, coz ndméstci pravdépodobné pfi
finalizaci projektu odmitnou. )

Moderator: Ted kdyby se stavéla prvni a druhd etapa, je tu tedy 50 tis K¢ za metr ¢tverecny néjaka
garantovanad cena pro zdjemce?

P. Hladik: Situace ve stavebnictvi se méni kazdym rokem, je to odhad, garantovat to pét let dopfedu
samoziejmé zajmclm o byt v této lokalité nejde.

Ufednik BO MMB: A musime mit zpracovanou tzv PROJEKTOVOU DOKUMENTACI. Ted je jen
OBJEMOVA STUDIE na stole. Je je$té hodné ¢asu. Sméfujeme k tomu, aby 2023 ta vystavba ui
probihala. PoloZkové rozpocty ale dnes jeSté nejsou.

Moderator: Jestli se nemuzZe stat, Ze geologické vice-prace se nakonce ukdaZou jako velmi nakladné?
Tak jak zjistil pred lety UNISTAV v této lokalité.



Ufednik BO MMB: My jsme to konzultovali s panem Zldmalem, ta geologie je sloZitd v Brné to si
nevyberete.

Moderator: Kolik se dosud proinvestovalo za vykupy pozemk( do dnesniho roku? V mistnim
Liskacku a jinych mediich se psalo, Ze uz hodné. Ty naklady uzZ jste do toho rozpoctu a ceny jednoho
budouciho bytu pro mladé zajemce zapocitali?

Urednik BO MMB: Ne, to tam zapoé&itano neni.

Pravnik BO MMB: Dovysvétlim, mésto vloZi pozemky a ty malé pozemky (jen pod pldorysem téch
doml) si necha mésto pak zaplatit od druzstevnik(. Okolni prostranstvi na svahu z(istane v majetku
mésta.

Byvaly starosta Strechovsky: My jsme uZ pred lety dali dohromady skupinu Spickovych architektt
(mimo jiné tam byl pan architekt Ruler ) a ptali jsme se jich na KV2. A tahle KV2 oblast byla dle jejich
nazoru nadherné nachystana na malé domky a ty nepotiebuji drahé slozité zaklady za miliardy.

3) Ekologicko-klimaticka problematika

Kdy bude zadana pred finalnim startem projektové dokumentace pfipadné vystavby na KV2
kvantitativni studie funkcénosti zelené a botanicko-zoologicka studie druhového slozeni? Bude
provedeno celkové hodnoceni vlivu tak rozsahlé stavby na Zivotni prostredi (tzv. EIA)?

PROBLEMATIKA PRESUNUTA NA SAMOSTATNY KULATY STUL

Otazky komplexniho planovani, které jiz nékolik let zahaluje husta mlha a mésto patrné nema vizi

(A) Moderni kvalita Zivota v Liskovci a na celém jiho-zapadé Brna

Naméstek Ander nékolikrat deklaroval, Ze soucasny platny Uzemni plan jiz neodpovida
modernimu méstu a moderni kvalité Zivota, pficemzZz novy Uzemni plan by mél byt platny
nejpozdéji v roce 2022 (teoreticky i 2020). Celé Brno prochazi signifikantni klimatickou
zménou, navic oblast Nového Liskovce se pravdépodobné ocitne béhem desetileti v ponékud
urbanisticky pozménéné situaci, ktera znacné eliminuje zelené plochy v okoli (dlouhodobé
planovana zastavba nad startem velké ceny, rozsifeni rezidenéniho komplexu Achtelky,
zastavba v okoli dalni¢niho pfivadéce a oblasti Kejbaly, pretrasovani D1 a R43 a souvisejicich
tunelovych staveb), mysli si odbornici MMB i aspiranti na primatorské funkce, Ze je spravné
zahdjit projektovani vytavby KV2 na zakladé zastaralého UP nebo radéji vyckat na finalizaci
nového a celou oblast jihozdpadu Brna tak pojmout bezpecnéji a komplexnéji?

(B) Otazky ohledné otevreni novych stavebnich ploch v Brné mimo Novy Liskovec

1) Jaky je skutecny stav pripravy 43. souboru zmén UP a pfipravy nového tizemniho planu?



2) Existuje pro Brno priklad jiného mésta, kde by se mohlo inspirovat ohledné rychlého
zastavovani brown-fieldG?

3) Pokud soukromy investor najde pro své dilo podporu na mistni Urovni (mistni obcané,
Skoly a radnice), lze vyhodné zmény ploch zrychlené implementovat do nového UP?
Dotuje magistrat infrastrukturni projekty nebo je pfistupny kofinancovani urcité
infrastruktury? Ktera z lokalit navrZzenych ve strategii rozvoje bydleni v ¢ervnu 2018 ceka
pravé na doreseni infrastruktury?

4) Dalsi otazky stavebnik, investord, urbanistd...

DETAILNi DISKUZE ODSUNUTA NA DALSI KULATY STUL

Co zajemci o druzstevni byt budou dopredu védét o cené bytu?

P. Hladik: DruZstevnik bude pftihlizet procesu vystavby. Zajemce o vstup do druZstva sloZi kolem roku
2022 c¢astku 400 tis, zbytek si druzstvo pujci od banky a to budou tfeba 20 let druzstevnici splacet.
Mésto bude bance , rucit”.

Urednik MMB a P. Hladik: Zakladani druistev ¢ekdme na jafe 2019. Za pér tydn( budeme védét
kolik bytu druZstevnich tam Brno dovoli a zdjemci se budou registrovat od prvniho fijna a budou
partnefi. 10 tisic registracni budou skladat zajemci v bfeznu 2019 a zhruba v roce 2023 tak slozi
druzstevnici 400 tisic. Od 13 do 16 tisic K¢, cca 15 let, ale délka splaceni bude striktné dand méstem,
nelze si zvolit délku splaceni. My bychom chtéli s bankou domluvit, Ze splaceni Ize roztdhnout na 20
let, ale zatim to banky berou jako novy produkt a nelze zarucit.

svs

Ctvrtého zéFi toho roku zastupitelstvo shvalilo koncept bytovych druistev, které bude zastitovat
mésto Brno. Pokud se mlada rodina pfihlasi o vstup do druZstva, jaké lokality si mtzZe vybrat a jak
se budou presné realizovat poradniky?

Pravnik MMB : Musi si vybrat jednu z lokalit. Pofadniky budou zcela nové.
Moderator: Hlavnim kritériem v pofadniku bude majetek nebo pfijem?

Pravnik MMB : Hlavnim kriteriem pro registraci do projektu je soucet pfijmu (30 — 50 tis) manzel(i
nebo partner(l. Zaroveri nesmi vlastnik jakoukoli nemovitost k bydleni. Ani v Brné, ani v CR ani jinde
tfeba na Slovensku.

(Pozn: kritéria poradi v poradniku o obecni byt nebo o vstup do druistva zatim k 2. 10. 2018 nejsou zvefejnény a
zUstavaji pro zajemce nejasna. Zname jen obligatorni podminky registrace zajemct :

- Zadatel musi byt €R nebo obéanem ¢lenského statu EU (&ili nikoli striktné pro obyvatele Brna nebo jejich déti)

- Manzelé ¢i partnefi / samozivitel, samozZivitelka dosahli ke dni podani Zadosti 18 let, Zadny z manzeld
¢i partnerd, samozivitel nebo samozivitelka vsak v den podani Zadosti nedosahl véku 36 let

Cekame vsak stale na dopresnéné od pravnika BO MMB)



P. Hladik — pisemné doplnéni:

Uvazuje se s vystavbou bytl v tomto ¢lenéni, nicméné schvalovat to bude RMB po
volbach, takzZze se jedna pouze o navrh:
V 1. etapé se predpokladd cca 250 byttt (nejvySe 300 p¥i zmé&né& UP v 43+ souboru).

Druzstevni bydleni: 100 byt (pfip. 150 p¥i zmé&né& UP v 43+ souboru)

Obecni byty své&tené MC: 30 bytd (v pripadé& nezdjmu MC budou preklopeny do byth
druzstevnich)

Startovaci bydleni pro mladé 60 bytl

Byty pro seniory (DPS): 40 bytt

Bezbariérové byty (DPS): 20 bytua

Celkovy pocet bytu: 250 - 300 + cca 25 RD

Uvédomujeme si, Ze v tésném sousedstvi rozvojové lokality jsou dnes jiz situovany
socidlni byty. Proto v navrZené skladbé nejsou tedy zadné dalsi socidlni byty pro
ob¢any s nizkymi p¥ijmy nebo v bytové nouzi.

Startovaci byty pro mladé jsou pro zadatele do 35 let s vymezenymi ptrijmy, tzn.
"od/do", neni adresovano pro nizkopfijmovou skupinu.

Shodujeme se s pani starostkou ve snaze upfednostnéni Zadatelt z Nového Liskovce.
Jiz dnes pr¥i umistovani do domt s pecCovatelskou sluzbou zohlednujeme a vychézime
vstfic Zadateltm, pokud maji zajem o lokalitu svého dosavadniho bydlisté.

Ohledné obcanské vybavenosti se nam potvrzuje, zZe v Novém Liskovci je nabidka
obchoda, MS a Z5 na takové trovni, Ze neni pot¥eba ji tfedit v nejblizsi 1. etapé
nad ramec, jak bylo uZ drive predstaveno v navrhu dvou adaptabilnich nebytovych
prostoru. Pravé zkuSenosti spolecenstvi vlastnikll s prondjmy partert v domech na
Plachtach jsou takové, Ze prodejny potravin apod. ukonc¢ily provoz predevsSim z
dévodu malé poptéavky.

(Pozn: pravidla jak legadlné uptrednostnit Zadatele z Liskovce, v$ak zatim pravni
odbor nemé& vytvoreny a moznost nakonec nemusi byt realna)

Zavérem debaty byla smluvena mezi organizatory debaty a pracovniky MMB kooperace pfi
vyhotoveni zapisu a ramcové€ naplanovan format tretiho kulatého stolu, na ktery by méli byt
pfizvani odbornici na ekologii, metriku kvality zivota a hygienické limity v méstském
prostiedi a mél by byt jiz otevien pro Sirokou vefejnost. Patrné prob&hne az po 6. fijnu 2018.

Kterd vize tedy nakonec bude pro Kamenny vrch pouZita?

’

Opévovand ,,novd Viden“ nebo skandindvsky pfistup ?




